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. Préambule

1. Objesde la modification n°1 du PLU

La commune de Spéracédes a appropaédélibératiora 2y t £y [20Ff RQ! NBF yAaYy

Depuis lorsune procédure de modifications simplifié€1 a été approuvéke 19 octobre 2021

{ 2dz0ASdzaS RQIFIYStA2NBNI £ S 02y GSydz Rdz R20dzySy i
vie de la population et le patrimoine local, il a été décidé de lancer une procédure de modification du
R2O0dzYSyid RQdz2NDBI yA&dYSoD

Lesobjetsde la présente procédure consisiea :

LJL

- hFFNRANI dzy S L¥ dz& 3INIF YRS LI I OS t t QSYdANRYYySYS

espaces urbaniséde patrimoine caractéristique provencgharbres, oliveraies et bosquets

RQFNBNBa0 GASYld FAyaA O2YLIX SGUSNI €S LI GNRY2AYS

- Repensetes régles de stationnemergn secteur UAoour les adapter a la configuration des
espaces publics existants

- WSYRNBE LX dza AydStfA3aIAoES  énmotiiahtol coRmEEND | YA &Y

fS4 GSEGSE ljdzA LINBaSyaSyid RS&a FYoAIdzOhSa
précision.Ces évolutions sont issues de la mise en pratique du document actuel.

- Procéder a la mise en compatibilité avec le SCoT de certains éléments pouvant intégrer le
OF RNBE RQdzyS Y2RAFAOIGA2Yy RS RNBAG O2YYdzy o

- Transposedans le PLUk jugement n°1904565 du Tribunal administratif de Nice en date du
22 mars 2023&yant annulé le classement en zone naturelle de la parcelle n°’A986. Cette
parcelle est ainsi reclassée en zone UC.

RQA
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2. Choix de lprocédure de modification
9y I LILX AOFGA2yo MRSRdE CO2NRISA ORS f[amdzNbploy AAYS Y ¢ [ S I
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables.

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere.

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public @epération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté ».

[ Q202SG RS fQS@2tdzaiazy

dz R20dzYSyid RQdzNDBI YA &YS
HCX ocX nc Stomc RESOR AENR

R
§ Ot QdNDI ip&aYSo

Des lors, la procédure de modification est utilisée en lieu et place de la procédure de révision.

[ S O2RS RS fQdzNBPlFyAaYS LINBG2A0 RSdzE (e&LS&a RS Y2
enquéte publique et la modification simplifiée avec mise a disposition.

9y I LILX AOF A2y MmRRdZA QP RBARSE St Q@NBpyYAAYSST az2yid a2 dz

de droit commun, les projets qui ont pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilitésodstruction résultantedans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan.

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire.
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
4° Soit d'appliquer l'article L. 1&@1du présent code.

[ S LINRP2Si LINBaAaSyidS SyuNB RlIya S OKFYL RQFLWLX AO
possibilités de construire par la protection d'élémengdurels

[ I LINPOSRAZNE &AYLX AFTASS yS LISdzi R2yO-46Huxods (G NB Y3
RS fQdz2NDlFyA&aYS | dzE GSNX¥YS& RdzjdzSt ¢ 51 yadlfeSa I+ dzih
dans le cas des majorations des droits a construiéys a l'article L. 1528, la modification peut, a

l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre
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effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a

uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ».

/| SGGS S@2fdziAz2y Rdz R20dzYSyid RQdzNBI yA

R2O0dzySyid RQdz2NDIFyAayYyS Si S NBaLlSOl RS

de Développement Durables.

lAyaArs f1 Y2RAFAOFGAZ2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NBIF YA

RQdz2ND I yA&aYS | dzE S@2f dz[j7\2y'é Ozyadl iSSa adzN S
5
R

avys am\yém
a& RA&ALIRAAGA

avyé
¢

RQ! YSYI 3SYSyid Si RS $QJStad;ngsMcﬁhﬁcatmrsmmarmmame §a
dz t

YyS LRNIS Lka FaaSAayi £ £ QSO02y2YAS 3IASYSNIfS
20mars2019.
Il est rappelé que cette procédure respecte les dispositions des articles361&3suivants du Code

RS fQ! NbFyAayYySed 9y SFFSix tSa t[! LISd@Syid FIFANB

- Soitde changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

- Soitde réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

- Soitde réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance.

5Fya tSa FdzZiNBa OFax Sy I LILX-ADRidk 2/y2 RS R R AtaQ @2NSBA I (i
FILAG £Q202S8S0 RQdzyS LINRPOSRAZNB RS Y2RAFAOIFIGAZ2Y f 21
OSONRG 2dz ANI LKAl dzS0 2 dretidSRrogtaridlatoy @AR).A 2y ad RQ! YSY I

Les objets de travail de la présente procédure de modification ne rendent pas obligatoire la mise en
LI | O Sro¢é@distoncertation quiy QF  LJ a SGS NBGSyYydzd

La présente notice constitue une annexe au rapport de présentation duYkbht développés les
éléments de méthodes retenus et non retenus pour traiter du premier objet de cette procédure de
modification. Le reglement modifié, comprenant les régles de stationnements reprises, sera inclut
dans le dossier technique.
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3. Procédurede modification du PLU

- Etape 1¢ Lancement de la procédure

La procédure de modification est engagée a l'initiative du maire qui établit le projet de modification

- Etape 2¢ Elaboration du dossier technique

Pour réaliser le dossier technique, des échanges seront organisés entre la commune et le bureau
RQS(GdzRS&a O6NBdzyA2Yy>S @GAaAGS RS GSNNIAy>S SGiOdvod [
NB Yl NJjdzSa ¥FI A ( Seadoskitr biimfired@ U@ riotcd de Yrésentatmnsont indiqués

les éléments avant et apres modificatida reglement le plan de zonagea liste deemplacements
NEASNWSa SiG t£Sa hNASydlFdAz2ya RQ!YSylF3aSySyid Si R
Verte et Bleue

- Etape 3- Elaboration du dossier de cas par cas « ad hoc »

'Y R2323aASN)I aLISOATFAIdzS Sald t Sy@g2eSNIt fbanaw! S3 |
le cas présent, la municipalité a choisi de réaliser directement une évaluation environnementale de

son projet.

- Etapedct2(S Sy O2yaSAt YdzyAOALI t &dzNJ €1 O2y FANNI

O2yaSAt YdzyAOALIf RSEAOSNBNI &dz2NJ f QI 6aSyO0S R
SLIiAz2y RS tQlF@Aa O2y¥F2N¥S RS fF aw! 9o

[ S
NB O
- Etapeb ¢ Passage en CDPENAF

La Commission Départementale devra se prononcedesimodifications réglementaires en zones
Agricole et Naturelle.

- Etape6 - Notification du dossier de modification aux PBANB LJ- NI G A2y RS :f QSy | dzs

U Demandede désignation du commissaire enquéteur (CE)
U PréparationrRS f QF NN GS RQSYIljdzs S LJdzof Alj dzS
0 Mesuresde publicités

- Etape7 ¢ Enquéte publique
Soumission du projet de modification de PLU a enquéte publique, qui comprendra

U Ledossier de modification
U [ QldgsPRA
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0 [ QIRBAE QF dzi2NRGS SYOANRYYySYSydlt$
i [QFrOgAda RS €F /5t9b!C

- Etape8 - Cléture de I'enquéte par le commissaire enquéteur

Les observations écrites et orales dommissaire enquéteud 2 Yy i O2 Y Ydzy AljdzSS& ONBI
procésverbal de synthése), auxquelles des réponses peuwyeBtre apportées. Le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur sontremis Y2 A a4 F LINBa. FAY RS f QSylj dzs

- Etape9

Possibilité de modification des piéces techniques et graphiquiesPLU aprés enquéte pour tenir

compte des avis joints a I'enquéte publique, des observations du public, du rapport et des conclusions

du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquiés. modifications ne doivent pas remettre

en cause lI'économie générale du projet, et doivent procéder de I'enquéte publigriedossier
G§SOKYAIldzS FAYLFf O0R24aASNI RQFNN(GUVL Said Sygzes t f

- FEtapel0-C2NX I f A&l A2y Rdz: R2a4aASNJ RQIFLILIINRBOGFGAZ2Y
U RemiseRdz R2aaASNJ RQlFLIINROFGAZ2Y
U RédactiorRS f I RStEtAOGSNIGAZ2Y RQIFLILINRBOIGAZY

- Etapell¢x2GS RS I RSt A opdrielcinge?gunidp@ll LILINB O F G A2 Y

Le PLU est ainsi approuvé et tenu a disposition du public.
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. hTFNANI dzy S LJ dza 3INF yRS LI I OS
paysag@r, y compris au sein des espaces urbanises.

b

[§ LI GNAY2AYS OF NI OGSNARAGAIdS LINEOSYy el 6F NDNBES

le patrimoine bati déja identifié au PLU.

1. Modificationsgraphiques

L'urbanisation est source d'artificialisation des sols et a un impact sur les dimensions paysagéres et
naturelles du territoire, ou sur le développement des risques. La commune de Spéracédes dispose

d'objets environnementaux divers et nombreux. lls sdatsymbole d'une identité territoriale
particuliere et le gage d'un cadre de vie qualitatif, qu'une densification trop importante viendrait
détériorer. Ces considérations font pleinement sens avec la loi dite « Climat & Résilience » adoptée fin
aolt 2021.Ces objets naturels peuvestre ciblés par des mesures de protections précises, ayant
comme effet la maitrise de l'urbanisation, stirtout I'exposition de la population aux risques liés a
I'écoulement des eaux pluvialésLIN2 6 f SY I G AljdzS& Rdz NHzA daStf SYSyi

Listenon exhaustivedes actionséglementairesvisant a atteindre cet objectif

S

f InterdicionRS NR OKS& Oe 0t 2LISSyySa | dz y zofforRGaut QA Y LI

caractere provencal du site

f Protectiondu patrimoinevégétal caractéristiquede la Poverce S RS f QKA &2 A NB

restanques, oliviel8 I ND NBa YI 2SdzNE X

~

 CréatonRQdzyS RA&LRAAGAZ2Y 3ISYSNI{ES RSRASS [|dz a
f QAYLISNYSIFOoAf Aal A2y RSa az2f a

1 Harmonisationde la hauteur des clétures en secteur dense de cewilte afin de préserver
des transparences

f EquilibrageSy 4 NB I O2yaSNBIGA2Y RS&a OF N OGSNRadGAl

(interdiction des couleurs vives en facade) et le souci de faciliter les projets de la population
1 Modification des régles liées aux constructions (hauteurs, distances aux limites séparatives,

O2SFFAOASY(la RQSYLINARAS |dz a2t SG RQSaL) OSa

secteur.

T a2RAFTAOIGAZ2Y RSa NB3IfSa RS LINRA&S Sy 02YLIWS R

piscines et les terrasses.

4

vdzZl GNB | dziNBa 3INFyRS&a FOGAz2ya O2YLXSGSYyd t QF NASY

T [ QARSYGATFAOLIGAZ2Y SiG tI LINRGSOGA2Y RSa | NDNBa

T [ QARSYGATFAOLIGAZ2Y SiG tI LINRPGSOGA2Y RSa o024l dzSi
T [ QARSYUGAFAOFIGAZ2Y Si fI LINRBGISOGA2Y RSa 2t A@SNI
T [ QARSYGATAOFGAZ2Y SG fF LINRPGSOUAZ2Y RSa T2y Ra |

Ces quatres mesures sont détailléegpiés.
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Identification et protection des arbres remarquabéésles bosquets

[ QF NI A-ZBtd$codeddv@aeND | YA AYS Said Y20AfA&S FFAY RS LINB
bosquets. Il prévoit que : « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles bétis ou norsbétpaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature

a assurer leur préservatidn S dzNJ 02y aSNI3I GA 2y 2dz f SdzNJ NBad !l dzNJ (A 2

Définitions :

Arbre remarquable :

Arbre remarqué pour ses qualités, qui peuvent varier : son age, sa rareté, ses dimensions, etc. Il a une
valeur patrimoniale naturelle, culturelle et/ou paysagére forte.

La protection des arbres remarquables est mentioniaéearticlesL. 15319et L. 15123 du code de
f QdzZNbI yA&YS

Bosquet :
/] Q856G dzy GSNNRG2ANB 200dzd yi dzys &adzZISNFAOAS AYF
alignés capableR Q1 G G SAYRNB dzy S KI dzi SdzNJ ia silhdpNIuGdzZEdrét p Y S
deplusde4d SO dzyS €I NASdzZNJ RQl dz Y2AY&a Hn YSUNBao [ S:
forestiere.

Méthode :

Un premier travail d'identification des arbres remarquables et des bosquets par fiftetprétation
est proposé. Ces objets seront vérifiés sur le tereinine cartographie des éléments retenast
élaborée pour étre intégrée au plan de zonage

Ces éléments retenus sont présentiéslessous.

1Source inventaireforestier.ign.fr

10
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Arbres remarquables

Al - Micocoulierde ProvencéCeltis australis au398 Route de
Grasse ‘

Ce micocoulier de Provence est remarquable de part
dimensions. Son isolement et sa cime surplombant la routg
rend particulierement visible.

11
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A2¢ Micocoulies de ProvenceCeltis australis au 3 Traverse
de Rome 06530 Spéracedes

Situé dans un terrain privé dans le centre du village, la ci
de ce Micocoulier ressort et surplombe la routik.est voisin
RQdzy aS0O2yR YAO202dz ASNI |
point A2.

12
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A3 ¢ Platanes commuffPlatanusacerifolia) au 4
Place Charles de Gaulle 06530 Spéracedes

Les platanes sont remarquables par leur taille &
par leurage. De plugls sont intéressants pour leu
gualité ornementale sur la place.

13
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M ¢ Chéne pédonculdQuercus roburlau 292
Chemin de la Madonette 06530 Spéracéedes

Ce chéne situé dans un terrain privé aurait 150 al
selon le propriétaireSon age et sa taille fode lui
un arbre remarquable.

=N

N t, -
| ¥

é
w4
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A5 ¢ Chéne pédonculéQuercus rotr) au 332
Route de Cabris 06530 Spéracedes

La taille et la circonférence de cet arbre le
rendent remarquable.

15
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A6 ¢ Tilleul [Tillia) au 434 Chemin des Basses Molier
06530 Spéracedes

La taille et la circonférence de cet arbre le rendent
remarquable.

16
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A7 ¢ Cypreés deProvence(Cupressus sempervirengau 263
Chemin des Basses Moliéres 06530 Spéracedes

Cyprés remarquable par sa hauteur et la circonférence de ¢
tronc.

17
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A8 ¢ Cypres de Provend€upressus sempervirerss)
24 Boulevard de IReinaude 06530 Spéraceédes

Cyprés remarquable par sa hauteur et sa
circonférence.

18
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A9 ¢ Pin maritime(Pinus pinastgrau 45 Chemin des.
Cigales 06530 Spéracedes

La taille de cet arbre le rend remarquable.
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La taille de cet arbre le rend remarquable.

IO

—a_ e L dOks
s eee

20


http://arbres.observatoire-environnement.org/arbres.php?idarbre=15590

Commune deSpéracedes
Modification nl du PLU Notice de Présentation

Allc Cyprés de Provend€upressus sempervirers) 14 Chemin de Saidintoine 06530
Spéracedes.

Arbre remarquable en raison de son age et de sa ta

importante. %

21



Commune deSpéracedes

Modification nl du PLU Notice de Présentation

Al12¢ Cyprés de Provend€upressus sempervirenal, 3
Route de Saint Cezaire 0653péracedes

Arbre remarquable en raison de son age et de sa ta
importante. Belle perception dans le grand paysage.

Ty i
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Al13c¢ Platanessommun(Platanusacerifolia), au
1 Traverse de la Mairie 06530 Spéracedes

Arbres remarquables en raison Birs ages et de &
leurs tailles importantes.

23
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Al4c Micocoulier de ProvencgCeltis australis au 2
Boulevard de la Reinaude 06530 Spéracédes

Arbre remarquable en raison de son age et de sa ta
importante.

24
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Al15c¢ Cypres dé’rovencgCupressus
sempervirensyau5 Le Clos Barnier 06530

Spéracedes

Arbre remarquable en raison de son age
de sa taille importante.

.8ttt S AYASNIAZ2Y R
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Commune deSpéracedes

Modification nl du PLU Notice de Présentation

Al16¢ Cyprés de Provend€upressus sempervirenai, 22 Chemin
Rdz / 238 RQOYyG2dz2NBa ncpon { LIS

Arbre remarquable en raison de son age et de sa taille importar

. 8ttS AyasSNIA2Yy RIEya fQSydaN
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Commune deSpéracedes
Modification nl du PLU Notice de Présentation

Tableau de synthése des arbres remarquables

Identifiant Type Adresse
Al Micocoulier de Provence 398 route de Grasse
A2 Micocouliers de Provence 3 traverse de Rome
A3 Platanes commus 4 place Charles de Gaulle
A4 Chéne pédonculé 292 chemin de la Madonette
A5 Chéne pédonculé 332 route de Cabris
A6 Tilleul 434 chemin des Basses Molieres
A7 Cyprés de Provence 263 chemin des Basses Molieres
A8 Cyprés de Provence 24 boulevard de la Renaude
A9 Pin maritime 45 chemin des Cigales
A10 Pin maritime Chemin du Claux d'Entoures
All Cyprés de Provence 14 chemin de Saint Antoine
Al2 Cyprés de Provence 3 route de Saint Cézaire
Al13 Platanes commun 1 traverse de la Mairie
Al4d Micocoulier de Provence 2 boulevard de la Renaude
Al5 Cypres de Provence 5 le Clos Barnier
Al6 Cyprés de Provence 22 chemin du Claux d'Entoures

Ce tableau figure eanne>e du réglementLQ | NI A Ot S un RS & viehfipEtiderdah G A2y a 3
RSFTAYAGA2Y RS :{f QF NBDNB NBYI N)jdzr 6t S

« Les arbres remarquables doivent étre entretenus, ainsi que leurs abords.

'y OSNDES RS mn YS8GNBa RS RAIFYSGUNBI OSYidNB 4&dz
interdisant ainsi tout nouveau bafi. QA YLISNXY Sl oAt A&l GA2y RSYa azf
estinterdite.] S& G NI} Ol dzE RQSYGNBGASY RS f QSEA&G!I yii
Il est interdit de les abattre et de les élaguer sauf dans le cadre de leur entretien habituel.

9EOSLIiA2y Said FILAGS arx fQFNBDNB NBLNBaASY(dS dzy
Fdzi2NR&FGA2Yy R2A0 Fft2NAR sUiNB RSt AOGNBS LI NI I

La protection de 10 metrede diametreinstaurée autour des arbres \'{ Y ,?XW
rvemarql’JabIe,s Eermet de garantir le maintien du systéme racinaire , &9 \ 4 N |
R Q $ D asphgxi¢ded (Qls. Ceérimetre englobe égalemverlt la plupart Q/\//%\\’ ; /@
despérimeétres de houppier (projection au sol a la verticdeS f QI r\‘ /4
Un périmétre de protectiors & i S1j dzZA @1 £ Sy i t Ty/ 7>'y'\'<='f’ " QSOKST f
arbres identifiéscela représentaine superficie totalele 1 256 m2. Bien '//\ Q/ /\"-\— F

52d8Sy G O0Sa LISNAYS (i NB sdesaspaada®y nby U ~dlavs 054 NE dzi
mobilisables pour du nouveau batiomme illustré econtre.

\

[ QSyaSyotS RSa AyOAR &prestemarqedbled s@riesiSly OA § $ D RRR @ O &S
PLU est exposé au chapitré Mbilan desmodifications sur les droits a béatir.
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Commune deSpéracedes

Modification nl du PLU Notice de Présentation

Bosquets remarquables

Blc Bosquet composé principalement de chéne,
1769 Chemin Etienne Beltrando

Bosquetéclairciet de taillemodeste

28

ez

ZeE

\
=



Commune deSpéracedes
Modification nl du PLU Notice de Présentation

B2c Bosguet composé principalement de
chéneset de pirs, 8 Chemin de Saiftntoine

Ce bosquet est limitrophe a la zone naturelle ..
centraledu village
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Commune deSpéracedes
Modification nl du PLU Notice de Présentation

B3¢ Bosguet composé principalement de
chénsY HH [/ KSYAY Rdz /¢

Ce bosquet est intéressadt fait desa
O2YLRaAlA2yY RQSaasSyoO
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Commune deSpéracedes
Modification nl du PLU Notice de Présentation

B4 ¢ Bosguet composé principalement de chéne
HH [ KSYAY Rdz / fl dzE RQOy (2 dzNBa

Bosquet peu visible et de taille peu importante
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